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God. J. Stepanova kungs!

2026. gada 28.augusta

P&c Jusu pieprasijuma noteikta Tpasuma ar kad. Nr. 80339000303 Saulkrastu novada,
Saulkrastos, Tallinas iela 3- 16 (talak—Dzivokla 1paSums) tirgus vertiba un piespiedu pardoSanas
veértiba 2026. gada 19.augusta.

Dzivokla pasuma tirgus vertibas aprékins veikts, ievérojot Latvijas vertéSanas standartu
LVS 401:2013, un ir pamatots ar vertetaja riciba esosSo informaciju par Dzivokla TpaSumu un ta
tirgus vertibu ietekmg&josiem faktoriem. Mingta informacija ieglita Kadastra, Saulkrastu pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000048497-16, SIA ,,Westbalt Group” un pie pasiititaja.
Dzivokla ipaSuma tirgus vertibas aprékins veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju.

Dzivokla 1pasuma piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pien€muma, ka Dzivokla
Tpasums tiek atsavinats izsol€ termina, kas nav pietickams atbilstigam piedavajumam. Dzivokla
Tpasuma piespiedu pardosanas vertiba tiek prognozeta, analiz€jot visus ar Dzivokla IpaSuma
izsoli saistitos riskus un to ietekmi uz Dzivokla Tpasuma tirgus vertibu.

Veikto aprekinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla IpasSuma
tirgus vertiba ir

EUR 72 000,00
(Septindesmit divi tiikstosi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla Tpasuma
piespiedu pardosanas vertiba ir
EUR 58 000,00
(Piecdesmit astoni tiikstoSi eiro).

Ieprieks mingtas vertibas ir precizakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties pec mana
riciba esosas informacijas. Mana viedokla neatkaribu no apmaksas nosacijumiem, ka ari cita
veida ieinteresetibas apliecina atskaitei pievienotais vertétaja Neatkaribas apliecinajums.
Vertetajs neuznemas atbildibu par atskait€ nemin€tu apgritinajumu, kas varétu atklaties pec
vertesanas datuma, ietekmi uz Dzivokla Tpasuma vertibas izmainam.

Dzivokla 1pasuma tirgus vertiba aprékinata, pienemot, ka Dzivokla TIpasums nav iekilats,
nav apgriitinats ar paradiem un nav iznomats (iziréts).

Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti nododami pasititajam. Vertgjumu
veica sertificéts vertetajs Eduards Zemaitis-Dziceviés, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu,

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs E. Zemaitis-Dziceviés

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:eduards32@inbox.lv
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1.Galvena informacija par Dzivokla ipasumu

Ipasuma ar kad.Nr.8§0339000303
(talak — Dzivokla ipaSums) adrese

Tallinas iela 3-16, Saulkrasti, Saulkrastu novads,
LV 2161

Dzivokla ipasuma sastavs saskana ar
ierakstu Saulkrastu pagasta
zemesgramatas nodalijjuma Nr.
100000048497-16 (talak —
Nodalijums) un Kadastra

Divistabu dzivoklis Nr.16 piecstavu daudzdzivoklu eka ar
kad. apz. 80330010324003 Saulkrastu novada,
Saulkrastos, Tallinas iela 3 (talak — Eka), ka ar

kopipasuma 520/18113 dom. dalas no Ekas un ar Eku
saistita zemesgabala ar kad. apz. 80330010324 (talak —
Zemesgabals).
Veicot talako aprékinu, ir pienemts, ka:
- min&to dom. dalu vértiba ieklauta Dzivokla tirgus vertiba;
- Dzivokla Tpasuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla tirgus vértibai.

Dzivokla ipaSums pieder

Margaritai Nurdengai (talak — Ipasniece). IpaSuma tiesibas
nostiprinatas Nodalijuma 2018.gada 16.jalija.

Dzivokla raksturojums

Platiba Nodalijuma un Kadastra
Novietojums Eka
Apdares un aprikojuma stavoklis
Labakais izmantoS$anas veids
Komunikacijas

Dzivokla telpu planojums

52,0 m?
1.stavs
Ir pienemts, ka apmierinoss.
Dzivoklis vai izir€jami apartamenti
Saulkrastu pilsétas centralizétas komunikacijas.
Pieslegums Ekas centralajai gazes apkures sistémai.
Ir pienemts, ka Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra

datiem.
Zemesgabala raksturojums
Zemesgabala platiba 1706,0 m?
Zemesgabala konfiguracija Cetrstiris

Zemesgabala izmantoSana

Ekas ekspluatacija, autotransporta novieto$ana,
apzalumota zona

Vertesanas datums

Pienemts 2026. gada 19.augusts, kad veértetajs veica Ekas,
piegulosas teritorijas un kapnu telpas, kura atrodas
Dzivoklis, apskati. Ekas kapnu telpas un Dzivokla terases
apskate veikta ar Ekas parvaldnieka atlauju.
Vertétajam netika nodroSinata iespgja veikt Dzivokla
ick$telpu apskati.

Atskaites sagatavoSanas datums

2026. gada 28. augusts

Noverteéjuma pasititajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 58 zv. tiesu izpilditajs
J. Stepanovs

Nodalfjuma registréta atzime par
piedzinas vérsanu uz Dzivokla pasumu

Atzime — versta 4058,49 EUR un likumisko 6% gada
piedzina.
Piedzingjs: SIA ,,Westbalt Group, reg. Nr. 40103333638.

VertéSanas uzdevums un mérkis

Dzivokla 1pasuma tirgus vertibas un piespiedu
pardoSanas vertibas noteikSana

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba

EUR 72000,00

Dzivokla Tpasuma piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 58000,00




2. Ekas izvietojums Saulkrastu novada, Saulkrastos
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4. Ekas, kapnu telpas, Zemesgabala un Dzivokla artelpas
fotoatteli
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Ieeija kapnu telpa, kura atrodas Dzivoklis (skati no iekStelpas)
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Gaitenis 1.stava Lifta durvis

Dzivokla durvis ‘

Dzivokla terase Ar Dzivokli saistitais zaliena laukums
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Piebraucamais cels no Bérzu alejas  Barjera pie iebrauktuves autostavvieta pie Ekas

5. Novertésanas datums

Dzivokla 1pasums novertéts, nemot vera ta tehnisko stavokli un situaciju nekustama
Ipasuma tirg Saulkrastos 2026. gada 19.augusta.

6. Ipasuma tiesibas

M. Nurdengas Tpasuma tiesibas uz Dzivokla Ipasumu nostiprinatas Nodalijuma
2018.gada 16.jilija.

7. Ekas, Zemesgabala un Dzivokla raksturojums

Ekas un Zemesgabala apraksts

Piecstavu dzelzsbetona panelu jauna projekta ,,Saulkrastu Nams” daudzdzivoklu
€ka atrodas Saulkrastu nov., Saulkrastos, Zvejniekciema apkaimg, Tallinas iela 3 (talak
— Eka). Eka izvietota ~50,0 m attaluma no Tallinas ielas (automagistrales V101), ~ 40,0
km attaluma no Rigas pils€tas robezas. Attalums lidz Saulkrastu centram ~ 6,0 km,
attalums Iidz Rigas Ii¢a krastam ~ 700,0 m. Eka atrodas rajona starp Tallinas ielu, Ostas
ielu, Bérzu aleju un Atpiitas ielu. Ar Eku saistita teritorija ir labiekartota — ierikoti
brugéti gajéju celini un brugéta autostavvieta, izveidoti kopta zaliena laukumi un
dekorativo skuju koku un augu stadijumi, ir bérnu rotalu laukums, radita pardomata
teritorijas apgaismosanas sistéma, pie ieejam kapnu telpas uzstaditi koka soli. Ekai var
piekliit no Bérzu alejas, izmantojot piebraucamo celu.

Eka blok&jas ar jauna projekta daudzdzivoklu eku Tallinas iela 7A.

Tuvakais partikas veikals atrodas Bérzu aleja 1.
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Tuvakas izglitibas iestades: Saulkrastu novada vidusskola atrodas ~ 330,0 m
attaluma Atpiitas iela 1,Vidzemes jirmalas miizikas un makslas skola atrodas ~ 400,0 m
attaluma Ostas iela 15.

Saulkrastu kultiiras centrs atrodas ~ 340,0 m attaluma. Citi infrastruktiiras objekti
izvietoti tuvak Saulkrastu pilsétas centram.

Starppils€tu autobusu kustibas marSrutu tuvaka pietura ,,Zvejniekciems” atrodas
pie Tallinas ielas ~ 50,0 m attaluma no Ekas.

Eka pienemta ekspluatacija 2010.gada. Kadastra Eka raksturota ka ,,Jauna eka loti
laba tehniska stavoklt (V1)”.

Eka ir pilniba sadalita dzivokla TpaSumos. Eka ir 28 dzivokli, ka arT koplietoSanas
telpu grupa. Ekas kopgja platiba 1972,8 m?, biivtilpums 6278,0m>, apbiives laukums —
436,2 m?. Eka ir pieslégta pilsétas elektrotikliem, idensapgades un kanalizacijas
tikliem. Eka ierikota centrala apkures sistéma, kuras darbibu nodroSina gazes apkures
katli. Apkurei izmanto propana gazi.

Katram dzivoklim ir individualie patéréta siltuma, karsta un auksta tidens skaititaji.
Ekas kapnu telpu apdares un aprikojuma stavoklis ir labs — gridas ar flizu klajumu,
sienas un griesti krasoti. Kapnu telpu ieejas durvis aprikotas ar koda atslégu.

Eka uzstaditi firmas ,,SCHINDLER” lifti.

Eka izvietota uz zemesgabala ar kad. apz. 80330010324 Saulkrastos, Tallinas iela 3
(talak — Zemesgabals). Zemesgabala dom. dalas ietilpst Dzivokla paSuma.

Zemesgabala robezu plana grafiskais un foto attélojums

Eka Zemesgabals

Zemesgabala parametri un raksturojums
Zemesgabala kopéja platiba 1706,0 m?
Zemesgabala konfiguracija Cetrstiiris
PiekliiSana Zemesgabalam Erta
Ar Zemesgabalu saistita apbiuve Eka
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Dzivokla apraksts

Divistabu dzivoklis Nr.16 ar kop&jo platibu 52,0 m? (iekstelpas — 49,5 m?; artelpa
— 2,5 m?) atrodas Ekas pirmaja stava.
Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla telpu eksplikacija (Kadastra dati):

Telpu Telpas Telpas
Telpu nosaukums Nr. platiba, m?> | augstums, m
Istaba, virtuve, gaitenis 1. 30,5 2,65
Vannas istaba, tualete 2. 5,9 2,65
Istaba 3. 13,1 2,65
Artelpa - terase 4. 2,5 -
Kopa: 52,0

Dzivokla terases virsma klata ar betona brugakmeni, taja var nokliit no istabas ar
virtuves zonu. Pie terases atrodas neliels zaliena laukums ~30,0 m? platiba (talak —
Laukums), kas rada sava majiga darza sajiitu urbanizeta vidé. Laukums nav ieklauts
Dzivokla platiba, bet noteikti pozitivi ietekmé Dzivokla Tpasuma tirgus vertibu un cel
Dzivokla komforta Iimeni. No kaiminu dzivokla ,,zalas zonas” Laukumu atdala ~ 2,0
metrus augsts koptu dekorativo augu dzivzogs, tads pats dzivzogs aizsedz Laukumu no
blakus esosas teritorijas.

Sakara ar to, ka veértétajam nebija iesp&jas apmeklét Dzivokla telpas, atskaite
netiek sniegts precizs Dzivokla telpu apdares un aprikojuma apraksts.

Dzivokla (Dzivokla 1pasuma) tirgus vertiba noteikta, pienemot, ka:

- Dzivokla planojums atbilst Kadastra datiem;

- Dzivokli uzstaditas misdienigas sanitari tehniskas ierices un virtuves iekarta;

- Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis ir apmierinoss. Dzivokla telpu apdarei

var biit neliela nolietojuma pazimes;

- Dzivokla iekstelpu apdarei izmantoti kvalitattvi materiali:
viesistaba ar virtuves zonu, istaba un gaitent ieklatas laminata gridas;
sanitartehniskajas telpas ieklatas flizu apsildamas gridas;
sienas parsvara krasotas, sanitartehniskaja telpa ar flizu klajumu;
griesti istabas un gaitent ir krasoti, sanitartehniskaja telpa uzstaditi piekaramie
griesti ar iebuiveétiem gaismekliem;
- Dzivokli uzstaditi PVC logi un terases durvis;
- Dzivokla komunikacijas ir darba kartiba, ierikota centrala apkures sisteéma.

ANENENEN

Péc pasiititaja un Ekas parvaldnieka riciba eso$as informacijas IpaSniece mit
Norvégija un Dzivokli sen nav apmeklgjusi.

Ekas, kapnu telpas, Dzivokla artelpas, Zemesgabala un autostavvietas apskati un
foto fiksaciju 2026. gada 19.augusta veica sertificéts vertetajs E. Zemaitis-Dziceviés.

8. Ar Dzivokla ipasumu saistitie apgrutinajumi

Versta 4058,49 EUR + likumisko 6% gada piedzina. Piedzingjs: SIA ,,Westbalt
Group”, reg. Nr. 40103333638.

Veértétajam nav iesniegta informacija:

e ka Dzivokla 1paSums biitu apgriitinats ar citiem, iepriek§ nemin&tiem Tres,
nomas vai patapinajuma ligumiem,;

e par Dzivoklt deklarétam personam;

e par komunalo maksajumu paradiem.
Ar1 citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.
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Vertéjuma apréekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1paSuma tiesibas uz Dzivokla ipaSumu nav apstridamas;

e Dzivokla IpaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ neminétiem, ires, nomas
vai patapinajuma ligumiem;

e Dzivokla tpasums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivokla 1pasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru
atlidzibu var pretendét treSas personas;

e nav ar Dzivokla TpaSumu saistitu nodoklu un ar Dzivokla ekspluataciju saistitu
komunalo maksajumu paradu;

e Dzivokli nav deklaréto personu.

9. Tirgus situacijas apraksts

Saulkrastu novada jaunajos projektos 2025.gada notika 12 dzivoklu darijumi, kas
bija zemakais raditajs Rigas apkartnes novados, 2026.gada septinos méneSos notika 7
dzivoklu darfjumi.

Projekta Liepu nams Saulkrastos, Liepu iela 1A 2025.gada registréti tris darfjumi,
projekta Sun Republic Saulkrastos, Ainazu iela 23 un 25 — astoni darijumi, projekta
Saulkrastu nams, Zvejniekciema, Tallinas iela 3 registréts viens darfjums.

2026. gada 7 ménesos projekta Liepu nams registréti divi darfjumi, projekta Sun
Republic — divi darijumi, Zvejniekciema, eka Tallinas iela 7A registréti tris darfjumi.

Jauno projektu dzivoklu darjjumu vidéja cena 2025.gada Saulkrastos bija 1261,00
EUR/m?, 2026.gada vid&ja cena pieaugusi par ~ 5,0 %. Dargakie darjjumi notikusi
projekta Sun Republic un projekta Liepu nams. Dzivoklu darfjumu summas projekta
Sun Republic 2025.gada parsniedza 1700,00 EUR/m?. Projekta Liepu nams dargakais
dzivokla darfjums 2025.gada registréts par 1818,00 EUR/m?.

Letakas cenas jaunajos projektos Saulkrastos noveérotas Zvejniekciema, €kas
Tallinas iela 3,7A un 9. Miné&tajas majas:
- 2025.gada registréts viens dzivokla darfjums par 1328,00 EUR/m?;
- 2026. gada 7 ménesos registréti tris dzivoklu darfjumi attiecigi par 1555,00 EUR/m?;
par 692,00 EUR/m? un par 1207,00 EUR/m?.

10. Vertéesanas pieejas

Lai aprékinatu ipasuma vertibu saskana ar atbilstigu vértéSanas bazi, vertétajam
jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas pieejas. VertéSanas procesa parasti tiek
izmantotas tris veért€Sanas pieejas: salidzinamo darfjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzinosas pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Tpasumu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinasanas
procediiras. Parasti vért€jamo 1pasumu salidzina ar citu Iidzigu ipasumu pardevumiem
tirgll. Ir pielaujams aprékinos nemt véra ar1 piedavajumus.
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Izmaksu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek aplikota iesp&ja ka alternativu
vertejamajam Ipasumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar tddu pasu funkcionalitati.
Nekustama Ipasuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu lidzvertigu jaunu buvi. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot
vera apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un ar&jo faktoru
raditos vertibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir
nepiccieSsams attiecigi korigét aizvictoSanas izmaksas, parejot uz atliku$ajam
aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienadkumiem, ko
spe&j generct veért€jamais Tpasums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generé$anu
saistitiem riskiem. Nosakot TpaSuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
Ipasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko §is Dzivokla Ipasums nakotn€ dos
ta Ipasniekam. Ja vertéSanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak
pie pedgja etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla ipasuma vértéSanai izmantota salidzinamo darfjumu pieeja.

Nosakot Dzivokla ipaSuma piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam,
tiek izvertéta virkne faktoru (risku), kas ietekme tirgus vertibu piespiedu pardoSanas
gadijuma.

Tirgus ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgd notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar
tirgus vertibas definiciju; turklat pircgji ir informé&ti par pardevuma piespiedu raksturu;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja
iesp&ju apskatit TpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka ari risks, ka
Tpasuma stavoklis [idz paSuma sanemsanai valdijuma var€tu pasliktinaties.

FinanséSanas faktors — nosolita cena pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms
darTjuma apstiprinasanas un Ipasumtiesibu registracijas, kas butiski apgratina iesp&jas izsolama
IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprina$ana
un TpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vertéSanas teorija
pazistamo paredzgSanas principu. AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu
realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — butiski pastiprina;

Papildu_izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par Tpasuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto
izsoli un TpaSuma sanemsanu valdijuma.

11. Dzivokla ipaSuma noveértéjums, izmantojot
salidzinamo darijumu pieeju

11.1. SalidzinaSanai izvélétie ipaSumi

Salidzinamie IpaSumi — dzivokla Tpasumi jauna projekta daudzdzivoklu €kas
Saulkrastos ir pietieckami lidzigi Dzivokla ipasumam, lai varétu izdarit korig€jumus.

Salidzinasanai izvéleto IpaSumu 1ss raksturojums:
Dzivokla 1paSums Nr. 1. Dzivokla ipaSums ar kad. Nr. 80339000304, kura ietilpst
divistabu dzivoklis Nr.17 ar kopgjo platibu 52,7 m? (50,2 m? — iekstelpas; 2,5 m* —
terase) Ekas pirmaja stava un kopipasuma dom. dalas no Ekas un Zemesgabala. Eka
pienemta ekspluatacija 2010.gada. Kadastra Eka raksturota ka €ka loti laba tehniska
stavokli. Ir lifts. Dzivokli veikta pilna apdare, uzstaditas misdienigas iekartas un
aprikojums.
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Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis pardoSanas laika apmierinoss. Centrala
apkure. Cena ieklauta autonovietnes lietoSanas tiesiba. Dzivokla 1pasSums pardots
2025.gada 31.oktobrT par EUR 70000,00. Informacija iegiita VZD datu bazé un Cenu
banka.

Dzivokla IpaSums Nr. 2. Dzivokla 1pasums ar kad. Nr. 80339000130, kura ietilpst
divistabu dzivoklis Nr.19 ar kop&jo platibu 53,2 m? (49,8 m? — iekstelpas; 3,4 m®> —
lodzija) padomju laika lauku projekta renovétas kiegelu Cetrstavu daudzdzivoklu €kas
Saulkrastos, Zvejniekciema, Beérzu aleja 3 treSaja stava un kopipaSuma dom. dalas no
€kas un saistita zemesgabala. Eka uzbiivéta 1976.gada. Kadastra celtne raksturota ka
€ka laba tehniska stavoklt (V2). Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis apmierinoss.
Dzivokla TpaSums piedavats tirgii 2026.gada augusta par EUR 56500,00. Informacija
iegiita www.ss.com.
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Dzivokla IpaSums Nr. 3. Dzivokla 1pasums ar kad. Nr. 80339000321, kura ietilpst
vienistabas dzivoklis Nr.25 ar kopgjo platibu 44,8 m? jauna projekta vieglbetona bloku
piecstavu daudzdzivoklu €kas Tallinas iela 7A otraja stava un kopipaSuma dom. dalas
no ekas un saistitd zemesgabala. Eka pienemta ekspluatacija 2013.gada. Kadastra celtne
raksturota ka €ka loti laba tehniska stavokli. Ir lifts. Dzivokla apdares un aprikojuma
stavoklis pardoSanas laika parsvara labs. Centrala gazes apkure. Cena ieklauta divu
autonovietnu lietoSanas tiesiba. Dzivokla ipaSums pardots 2026.gada 22.janvarl.
DarTjuma summa EUR 69700,00. Informacija iegtita VZD datu bazeé un Cenu banka.

Dzivokla 1paSums Nr. 4. Dzivokla 1pasums ar kad. Nr. 80139000708, kura ietilpst
divistabu dzivoklis Nr.1 ar kopgjo platibu 70,4 m> jauna projekta vieglbetona bloku
cetrstavu daudzdzivoklu €kas Ainazu iela 23 k-4 pirmaja stava un kopipaSuma dom.
dalas no ekas. Eka pienemta ekspluatacija 2011.gada. Kadastra celtne raksturota ka eka
loti laba tehniska stavoklt (V1). Ir lifts. Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis
pardosanas laika labs. Centrala apkure. Cena ieklauta autonovietnes lietoSanas tiesiba.
Dzivokla 1paSums ar saistita zemesgabala dom. dalam pardots 2025.gada 5.novembri.
Darfjuma summa EUR 105000,00. Informacija iegita VZD datu baze un Cenu banka.
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11.2. Faktori, kuri ietekmeé slédzienu par Dzivokla ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori:

e [Ekas izvietojums Saulkrastos, pie auto magistrales un netdlu no Rigas Ii¢a
krasta;

Dzivokla izvietojums jauna projekta daudzdzivoklu eka;

Dzivokla telpu planojums;

Dzivoklim piesaistita ,,zala zona”;

autotransporta novietoSana pie Ekas;

ar Eku saistita teritorija ir labiekartota;

starppilsétu autobusu kustibas marsrutu pietura atrodas netalu no Ekas.

Negativie faktori:

e kapnu telpas veidols;

e vértetajam netika nodroSinata iesp€ja iepazities ar Dzivokla telpu apdares un
aprikojuma stavokli.

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba aprékinata, koriggjot salidzinamo dzivokla
IpaSumu pardevuma cenas.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp izv€letajiem salidzinamiem Tpasumiem un Dzivokli
(Dzivokla Ipasumu), salidzinamo dzivoklu iek3telpu platibas 1m? cena tiek korigéta,
ieverojot izmainas nekustamo Tpasumu tirgli, ka arT tirgus vertibu ietekm&joSos
faktorus— dzivokla lielumu, €kas izvietojumu Saulkrastu pilséta un dzivokla izvietojumu
eka, kapnu telpas stavokli, €kas bavkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu, &ku
papildus uzlabojumus, dzivokla apdares un aprikojuma stavokli, dzivokla veidolu,
planojumu un citus faktorus.

Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla IpaSuma tirgus vertibas aprékina gaita.
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11.3. Dzivokla ipaSuma tirgus vertibas apréekins

- Salidzinamos ipaSumus raksturojosie  [Salidzinamais TpaSums| Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis — - o o
liglumi Nr. 1 ipasums Nr. 2 ipasums Nr. 3 ipaSums Nr. 4
Pérdots Piedavats Pardots Pardots
Tallinas iela 3 -16 Adrese Tallinas iela 3 - 17 Bérzu aleja 3-19 | Tallinasiela7A-25 | Ainazu iela 23 k-4-1
1/5. Dzivokla novietojums éka 1/5. 3/4. 2.8t./5 1st/4
495 Dzivokla iekStelpu platiba, m2 50,2 49,8 448 704
25 Artelpu platiba,m2 25 34 0 0
2ist. Istabu skaits 2 2 1 2
Dzivokfa piedavajuma/ pardevuma cena,
’ EUR 70000,00 56 500,00 69 700,00 105 000,00
Deivola ekStelpu plafibas T 139442 113454 155580 149148
pardevuma cena, EUR/ m2
Darjuma apstakli 1,00 0,98 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,04 1,00 1,00 1,04
Preclzeta_dZIvoI(!a iekstelpu platibas 1m2 145020 111,85 155,80 155114
pardevuma cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivokla ipaSums pret salidzinamiem ipaSumiem, %
Dzivokla iekstelpu platiba, m2 0% 0% -2% 7%
Artelpu platibas un iekartojuma ietekme 0% 0% 1% 1%
Kopa korekcijas 0% 0% 1% 8%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo fpaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums Saulkrasos 0% 0% 0% -3%
Dzivokla novietojums éka 0% -2% -2% 0%
Autotransporta novietosanas iespéjas 0% 1% 0% 0%
Zemesgabala d.d.ietilpst dzivokla paSumé vai
funkcionall saistitas ar dz. pa$umu 0% 0% 0% 0%
Kopé korekcijas: 0% 1% 2% -3%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim
Ekas pamatkonstrukciu tehniskais stavoklis 0% 8% 0% 0%
Ekas arhitektoniskais veidols 0% 2% 0% -2%
KoplietoSanas telpu veidols un stavoklis 0% 2% 0% 0%
Ekas komunikicijas 0% 3% 0% 0%
Lifta esamiba 0% 2% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 17% 0% 2%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo dzivoklu iekartojumam
Dzivokla komunikécijas 0% 3% 0% 0%
Dzivokla telpu apdare un aprikojums -1% 0% -10% -10%
Dzivokla telpu veidols un planojums 0% 2% 0% 0%
Uzlabojumi (laukums pie terases) 0% 8% 8% 0%
Kopa korekcijas: 1% 13% 2% -10%
Apgritinajumi un citi faktori
Apgratingjumi un citi faktori 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 0% 0% 0%
Visu korekciju summa 1% 29% -5% -1%
Korigéta iekételpu platibas 1 m2
pardosanas cena, EUR 1435,70 1434,28 1478,01 1442,56
Videja kotlget? iekstelpu platibas 1 m2 1447 64
pardoSanas cena, EUR
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) aprekinata
tirgus vértiba, EUR 7165806
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) aprékinata
tirgus vértiba noapalojot,EUR 72000,00

Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, Dzivokla Ipasuma aprékinata tirgus vertiba ir

EUR 72 000,00
(Septindesmit divi tukstosi eiro).

12. Zinojums par vértésanas uzdevuma izpildi

Veikto aprékinu rezultata ir secinats, ka Dzivokla TpaSuma tirgus veértiba 2026.gada

19.augusta ir

EUR 72 000,00
(Septindesmit divi tiikstosi eiro).

17



Ipasuma Saulkrastu nov., Saulkrastos, Tallinas iela 3 - 16 novértejums

Vertetajs izverteja sadus ar Dzivokla ipasuma piespiedu pardoSanu saistitos faktorus
(riskus):

- tirgus ekspozicijas faktors - 2%;
- fiziska stavokla faktors - 7%;
- laika un nenoteiktibas faktors -3%;
- finanséSanas faktors -3 %;
- papildu izmaksu faktors -2 %;
- pastavosa tirgus tendencu faktors - 3 %

kopa -20 %

un secindja, ka Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas veértiba 2026.gada 19.augusta
vargja bt par 20,0 % zemaka par noteikto tirgus veértibu, noapalojot:

EUR 58 000,00
(Piecdesmit astoni tiikstosi eiro).

Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevi¢s

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24
nekustama TpaSuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien€mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav Ipasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, kas ir novertgjamais
Dzivokla 1pasums $aja zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumu
attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 veértibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieclumam, nonaksanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar1 kada cita sekojosa notikuma;

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e csmu veicis Tpasuma, par kuru tiek veidota atskaite, dal&ju personigu apskati.

2026. gada 28.augusta

Eduards Zemaitis-Dziceviés

LIV A profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
TpaSuma vertesana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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